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Mit dem Projekt PEMA 3 errichtete die
PEMA Holding nach den Objekten ,Head-
line"” und ,PEMA 2" ihren mittlerweile dritten
Turm in Innsbruck. Der Gebaudekomplex weist
eine Hohe von 48 m auf und wurde im Som-
mer 2022 fertiggestellt. Auf zwei Drittel der
Gesamtflache von mehr als 15.000 m? er¢ff-
nete die Hotelkette Motel One ihren ersten
Tirol-Standort mit ca. 240 Zimmern. Auféerdem
entstanden grof3zigige Blroflachen, ein eige-
ner Retail-Bereich und eine Tiefgarage mit 76
Stellplatzen.

Chronologie eines
Erfolgsprojekts

2017 kurte eine internationale Fachjury aus
17 Einreichungen den Entwurf der Innsbru-
cker Architekten Heinlein & Zierl einstimmig
zum Sieger. Das Augenmerk ihres Entwurfs
lag insbesondere auf der Attraktivierung und
Belebung der umliegenden Flachen und des
innerstadtischen Raums durch eine tUberhohe
und transparent gestaltete Erdgeschol3e-
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bene, eine Terrasse im 4. Obergeschol} sowie
eine frei zuganglichen Skybar im obersten
Stockwerk. Im Juryprotokoll hei3t es zum
Entwurf: ,Das Projekt Uberzeugt hinsichtlich
seiner stadtebaulichen Positionierung, indem
es die umgebenden Strukturen und linienfor-
migen Vorgaben des Bahnhofsareals aufgreift
und in die Vertikalitat flhrt. Gleichzeitig wird
durch den liegenden Sockel der Platz gefasst.
Durch diese Sockelzone erhalt der angren-
zende Stadtteil Wilten ein angemessenes
Gegenlber. Die Programmierung des Erdge-
schof3es ist ein Mix unterschiedlicher Nutzun-
gen und tragt dadurch zur Starkung der Urba-
nitat an diesem bisher ungeklarten Platz bei.
Sowohl die innere Raumqualitat wie auch die
Verbindung zum stadtischen Aufdenraum in
alle vier Himmelsrichtungen stérkt die stadt-
raumliche Anbindung sowohl in den Stadtteil
Wilten als auch zum Bahnhofs-Areal. Die
vertikale Schichtung verschiedenster Nutzun-
gen ist im Sinne der Urbanissima und wird
damit zum 24/7 belebten Raum. Durch die
drei horizontalen, 6ffentlichen bzw. halboffent-
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lichen Schichten (ErdgeschoR, 4. Oberge- \

schof’ und Dachterrasse) entstehen wichtige
stadtraumliche Bezlige mit verschiedenen
Aufenthaltsqualitdten zum umgebenden Au-
Renraum. Das Projekt selbst besticht durch
die nachhaltige Gebaudestruktur im Sinne der
Raumhoéhen, der Materialien und der Flexibi-
litdt. Die Materialitat und subtile Gliederung
der Fassade geben dem Projekt eine Leichtig-
keit und versprechen eine zeitlose und hohe
Qualitat. Das Projekt fligt sich mit groRer
Selbstverstandlichkeit in den Stadtraum ein.”

Voraussetzung fur die erfolgreichen Reali-
sierung eines derartigen Bauvorhabens ist
eine perfekte Planung. Bereits ab der Vorent-
wurfsphase war die pde Intergrale Pla-
nung GmbH, Wien, beim Projekt PEMA 3 mit
an Bord. Mit seinem integrativen Ansatz
konnte das pde-Team alles aus einer Hand
abwickeln und die Planung ab dem Vorentwurf
bis hin zur umsetzungsfahigen Ausflihrungs-
planung optimiert umsetzen. Dadurch war es
nicht nur maoglich, Kosten einzusparen, son-
dern auch die Zeit bis zur Einreichung um zwei
Monate zu reduzieren.

Die Umsetzungsplanung wurde vor allem
durch die geografische Ndhe zum Haupt-
bahnhof zur Herausforderung, da dessen Be-
trieb auf keinen Fall gestort werden durfte.
., Durch die Anwendung unserer LEAN Design
Methoden in Kombination mit Building Infor-
mation Modeling (BIM) konnte auch diese
Aufgabe im Team bewaltigt werden' betont
Markus Strobl, Geschéftsfiihrer pde Oster-
reich. Und Strobl weiter: , Ebenfalls im Leis-
tungsumfang enthalten war die Betreuung
durch unsere Nachhaltigkeitsexperten, die
den Wettbewerbsentwurf nach bauphysikali-
schen Vorgaben adaptierten. So wurden die
Entwirfe flr die Ausflihrung vorbereitet und
eine Vorzertifizierung nach dem LEED Gold
Standard erreicht.”

Vom Spatenstich bis zur
Fertigstellung

Am 4. Marz 2020 erfolgte der offizielle
Spatenstich fir den in Stahlbetonskelettbau-
weise errichteten PEMA 3-Turm. Bereits
Ende 2019 wurde mit den vorbereitenden
Baumafinahmen, wie etwa der Stromzulei-
tung, begonnen, weiters wurde die Zusam-
menlegung zweier Tiefgaragen vorbereitet.
Zum Start von PEMA 3 zeigte sich Markus
Schafferer, geschaftsfiihrender Gesellschaf-
ter der PEMA Holding, erfreut: , Mit dem of-
fiziellen Spatenstich wird der Grundstein fr
unser mittlerweile drittes Hochhausprojekt in
unmittelbarer Nahe zum Innsbrucker Haupt-
bahnhof gelegt. PEMA 3 wird wesentlich zur , =
weiteren Aufwertung des Bahnhofsareals [ ki y 4024 0017
und zur Belebung der Innsbrucker Innenstadt | k- -
beitragen.”
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Dies bestatigen auch die Architekten,
Michael Heinlein und Alois Zierl: ,Wir haben
es hier mit einem spannenden Projekt auf
verhaltnismaflig geringem Raum zu tun ...
Wir sind Uberzeugt, dass der geplante Bau
einen wesentlichen Beitrag leisten wird, das
erweiterte Bahnhofsareal fiir die heimische
Bevolkerung und Reisende deutlich attrakti-
ver zu gestalten.”

Knapp 20 Monate nach dem Spatenstich —

im Oktober 2021 - konnte beim drittren
PEMA-Turm bereits Dachgleiche gefeiert wer-
den. Weithin sichtbar und ein Blickfang fir
viele Stadtbewohner, ist der PEMA 3 bereits
in seiner Bauphase zum ,, Landmark” gewor-
den. Zu dieser Zeit sind die beeindruckenden
Konturen des 13-stdckigen Gebaudes langst
zu erkennen. Was bleibt vom Finale dieser
.Rohbauzeit” in Erinnerung?

Nun, es bedurfte einer besonders leis-
tungsstarken Betonpumpe, die man eigens
aus Deutschland kommen lassen musste, um
das 13. Stockwerk samt Decke zu betonieren.
Die Schalung fir die oberste Etage wurde
schlieflich von einem 80-MeterAutokran in
beeindruckende Héhen transportiert. Pumpe
und Autokran haben ganze Arbeit geleistet.
Bei bestem Wetter und zeitlich vollends im
Plan konnte am 13. Oktober 2021 die First-
feier fur den dritten PEMA-Turm begangen
werden ...
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Aber auch einige Stockwerke unterhalb der
in 48 Metern Hohe befindlichen PEMA 3
Dachflache war im Herbst 2021 mehrfacher
Fortschritt zu sehen: Die Fassadenarbeiten
standen zu diesem Zeitpunkt im 10. Stock und
wurden bis Jahresende fertiggestellt, das
Gebadude somit , dicht” gemacht. Fiir die Au-
Renhaut zeichnet die Ing. A. Sauritschnig Alu-
Stahl-Glas GesmbH verantwortlich. Geschafts-
flhrer DI Marko Buxbaumer und sein kompe-
tentes Team entwickelten und verbauten u. a.
Aluminium-Glas-Pfosten-Riegelkonstruktionen
mit auRenliegenden Sonderlisenen und ver-
decktem LUuftungsfligel. Weiters kamen Un-
tersichten mit vorgehéangten, hinterlifteten
Aluminiumblechverkleidungen, verglaste Rohr-
rahmenelemente, Glasgelander-Konstruktio-
nen etc. zur Verwendung.

Und weil Zeit bekanntlich Geld ist, hat
parallel zum Roh- und Fassadenbau in den
unteren Stockwerken schon der Innenausbau
begonnen ... Damit war auch gewahrleistet,
dass die Fertigstellung im Sommer und die
Ubergabe an die Mieter in der zweiten Jahres-
halfte 2022 wie geplant Uber die Blhne
gehen konnten.

Zur PEMA Holding

Die PEMA Holding entwickelte seit ihrer
Grindung im Jahr 2005 Immobilienprojekte

Alle nétigen Lizenzgebuhren sind vertraglich geregelt.

mit einem Gesamtvolumen von mehr als 800
Millionen Euro in Osterreich, Deutschland
und Suadtirol. Das Unternehmen mit den bei-
den Standorten in Innsbruck und Wien befin-
det sich im Eigentum der erfolgreichen In-
vestment-Familie Schafferer und machte sich
vor allem in der Europaregion Tirol einen
Namen. 2014 er6ffnete die PEMA Holding ihr
Blro in Wien und wurde sogleich das erste
Mal in der Hauptstadt tatig: Durch den An-
kauf des 80 Meter hohen PORR-Towers in
Wien Favoriten konnte sich das Unterneh-
men erstmals am Wiener Immobilienmarkt
beweisen. Der aktuelle Auftrag der PEMA
Holding in Wien ist das Haus am Schottentor.
Flr das prestigetrachtige Projekt an der Wie-
ner RingstraRe in der Schottengasse 6-8
wurde das Immobilienunternehmen vom
Eigentimer mit der Projektentwicklung
beauftragt. Die Sanierung wurde im Oktober
2019 von der OGNI (Osterreichische Gesell-
schaft flir nachhaltige Immobilienwirtschaft)
mit dem Gold Zertifikat pramiert. Weitere
Informationen unter www.pema.at
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ZAHLEN « DATEN ¢ FAKTEN
Pema 3

Objektadresse
Objektadresse
6020 Innsbruck
Stdbahnstrtale 1

Bauherr
PEMA Holding GmbH

Architektur
Architekten Heinlein & Zierl

Generalplanung
pde/Porr Design & Engineering

Flachen/MaRRe/Mengen
BruttogeschoRflache: 15.000 m?2
Hohe: 48 m
GescholRe: 130G + 3 UG
Tiefgarage: 76 Stellplatze
Investitionssumme: 42 Mio. €
Hotel: 240 Zimmer

Chronologie
Wettbewerb: 2017
Planung: 2018/19
Baubeginn: 2019/20
Fertigstellung: 2022

PROJEKTPARTNER

W ALUKONIGSTAHL GmbH

W BELIMO Automation
Handelsgesellschaft m.b.H.

B GEZE Austria GmbH
B IBS -Technisches Bliro GmbH

B Ing. A. Sauritschnig
Alu-Stahl-Glas GmbH

W ISD Software und Systeme GmbH
W Piesslinger GmbH

l S.G.B. Consulting GmbH

[l Tortec Brandschutztor GmbH
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