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Alle nétigen Lizenzgebiihren sind vertraglich geregelt.

Interview

Der Umgang mit
historischem Bestand

Architekt Heinz Neumann braucht man in Osterreich nicht weiter vorzustellen. Seine
zahlreichen, in den letzten Jahrzehnten errichteten, Neubauten sind besonders aus
dem modernen Stadtbild Wiens nicht mehr wegzudenken. Eine der weniger offen-
sichtlichen Kernkompetenzen seines Architekturbiiros HNP architects, liegt in der
Revitalisierung hochwertiger historischer Bausubstanz. Wir sprachen mit ihm und
einem seiner beiden Partner, Oliver Oszwald, iiber dieses spannende Thema.

Interview: Andreas |aser

Oliver Oszwald (00): Zweiteilig. Die denk-
malgeschitzten Gebaude werden gut ge-
pflegt. Hier gibt es nicht nur die MA 19 und
die MA 37, sondern auch das Bundesdenk-
malamt, das darauf achtet, dass wirklich
alles sauber ablauft und qualitativ hoch-
wertig in Stand gesetzt wird. Bei den ,histo-
rischen®, aber nicht geschitzten Gebauden
wird leider viel Schindluder betrieben. Hier
werden Gebdude oft einfach abgerissen
und etwas Neues hingebaut, das dem Ur-
sprung ganz und gar nicht entspricht. War-
um das gemacht wird, kann man sich leicht
ausrechnen, wenn man das Mietrechts-
gesetz betrachtet. Denn wenn trotz eines
komplett revitalisierten Gebaudes keine
entsprechenden Mieten lukriert werden
konnen, dann ist das aus Bauherrensicht
verstandlich. Weder von der architektoni-
schen Qualitat noch vom Stadtgefige her,
ist das optimal.

00: Zum einen die wesentlich gréBeren und
sehr angenehmen Raumhdhen von mehr als
drei Metern. Zum anderen die Feingliede-
rung, und dass sie sehr gut in den stadte-
baulichen Kontext passen.

Heinz Neumann mit seinen
Partnern Oliver Oszwald und
Florian Rode (v.l.n.r.)
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Heinz Neumann (HN): Zu diesen alten Ge-
bauden muss man auch sagen, dass diese
sehr gutmdtig sind, weil sie meistens Zie-
gelbauten sind. So ein Ziegel kann sich so-
gar ein bisschen setzen, mit dem kann man
etwas machen. Mit den betonierten Gebau-
den haben wir meistens mehr Schwierigkei-
ten, denn wenn man ein Teil herausnimmt,
dann stimmt die Statik vom ganzen Haus
nicht mehr.

fur Sie letztendlich nur

00: Wirtschaftlich wahrscheinlich immer.
Formal kann man das nicht Uber einen
Kamm scheren. Das kommt darauf an, ob ein
Gebaude nur alt ist oder ob es auch schén
gegliedert ist und eine Seele hat. Wir haben
in letzter Zeit, seit die Bauordnungsnovelle
herausgekommen ist, teilweise auch dafir
gekampft, dass man éaltere Gebaude doch
abreiBen kann, weil sie einfach nicht ge-
gliedert waren, Kriegsschaden hatten und
einfach eine Vollwarmeschutzfassade rauf-
gezogen wurde. Sie haben sich also optisch
von einem Neubau nicht mehr wirklich un-
terschieden. Da macht es auch formal einen
Sinn. Aber bei einem wirklich schénen 100-
150 Jahre alten Gebaude ist das natrlich
nicht das Optimum, wenn man das abreist.

Haus am Schottentor

Ware es Sicht der

nung,

den Bes

00: Natdrlich, jedes Baumaterial, das ich
schon habe und nicht extra hinschaffen und
bearbeiten muss, bedeutet natdirlich eine
Schonung vom CO,-Budget. Darum ist un-
ser Motto, dass man so baut, dass man sich
diese ganzen Gebaude in mehreren Jahr-
zehnten noch ansehen kann. Also, dass man
nicht irgendetwas Zeitgeistliches hinsetzt,
das sich dann mit der rechten Hand an der
linken Schulter kratzt, sondern etwas, das
wirklich Hand und FuB hat und auch eine
formale Nachhaltigkeit in sich birgt.
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HN: Also das mit der Selbstverwirklichung
hore ich nicht gerne. Denn das sind nur
diese obereitlen Kollegen, denen es wichti-
ger ist, irgendeinen Akzent zu setzen, der
schreit, statt dass sie Dienstleistung ma-
chen und fir einen Bauherren etwas entwi-
ckeln. Eine derartige Selbstverwirklichung
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00: Ich halte es auch fir wichtig, dass man
als Architekt dem Bauherren zeigt, was al-
les maglich ist. Also nicht sofort mit dem
Radierer kommt und sagt, weg damit und
irgendetwas Neues hin.

Diese Gebaude in den L

Irsprungszustand

zuruckzuversetzen ist keine Option?

HN: Naja, da kommt dann immer der Re-
chenstift, denn wenn ich heute Raumhéhen
von mehr als drei Metern habe und bei ei-
nem Abbruch und Neubau zwei Geschosse
mehr hineinbringe, dann ist das ein schla-
gendes Argument fur den Bauherren, eher
den Abriss anzustreben.

00: Und es ist auch eine Frage, wie die
Mietflachen gestaltet sind. Wenn das eher
kleinteilige Wohnungen sind, dann fallen sie
in die Vollanwendung des Mietrechtgeset-
zes. Da kann man weniger Miete verlangen,
als die ganze Revitalisierung kostet. Das
wird kein Bauherr machen. Wenn es um
groBere Wohnungen geht, dann ist er damit
am freien Markt und da funktioniert das na-
tlrlich besser. Vor allem, wenn es dann ins
Eigentum geht. Dann sind, vor allem inner-
stadtisch, diese groBen Raumhodhen auch
sehr nachgefragt.

Als konkretes Beispiel haben Sie zuletzt die

HN: Es kommt auf die Substanz an, die vor-  wird in diesem Haus nicht gepflogen, man Renovierung des ,Haus am Schottentor”
handen ist. Und wenn diese Substanz unse-  kann namlich trotzdem auch groBartige r¢ ert. Was sind die besonderen Heraus-
rem Geflihl nach wertvoll ist, dann werden  Architektur machen. Wenn ich mir z.B. un-  forderungen, ein denkmalgeschitztes und

wir dem Bauherren empfehlen, das zu erhal-
ten. Aber wenn das eine abgeraumte Grin-
derzeitfassade ist, auf der Vollwarmeschutz
klebt, da werden wir nicht so vorsichtig
sein, sondern eher den gréberen Weg be-
schreiten und sagen, das hat keinen Sinn.

Alle nétigen Lizenzgebiihren sind vertraglich geregelt.

ser Uniqua-Gebaude ansehe. Das ist im
Kostenrahmen, im Zeitrahmen und da sind
keine besonderen Spompanadeln gemacht
worden und ich glaube, es ist eine ordentli-
che Architektur.
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00: Dass man nicht weiB, was auf einen
zukommt. Das heiBt, es steht und fallt mit
einer soliden Bestandsaufnahme. Doch
selbst, wenn diese durch den Bauherren
wirklich akribisch gemacht wird, muss man
dennoch vor Ort gehen und Probeéffnun-
gen machen, sondieren und stoBt so auf
viele Probleme, die man eigentlich gar nicht
wirklich aufzeichnen kann, sondern direkt
vor Ort I6sen muss.

Spielen bei dieser Bestandsaufnahme mo-
derne Technologien eine groBe Rolle? Und
wie sieht es mit BIM aus?

00: Jein, normalerweise, also bei unseren
Neubauprojekten, ist BIM sowieso Stan-
dard. Bei Altbauprojekten kommt es darauf
an, mit welchen Grundlagen wir die Pléne
bekommen. Wenn wir 3D-Scans bekommen,
das sind monstrose Punktwolken, die dann
vom Geometer quasi in den BIM-Standard
Ubersetzt werden, da geht das schon. Dann
kann man wirklich jeden Schnitt und jede
Parapethohe herauslesen. Aber in etwa der
Halfte der Falle derzeit noch nicht. Haupt-
sachlich, weil diese Projekte schon etwas
alter sind und die Scanverfahren und die
BIM-Bearbeitung noch nicht so etabliert
waren. Bei einem Projekt haben wir letzt-
endlich die ganze Dachlandschaft freiwillig
im BIM modelliert, weil es fur uns wichtig
war, laufend Schnitte legen zu kénnen. Im
klassischen 2D geht das zu langsam und ist
oft auch zu ungenau.

HN: Bei BIM haben wir folgendes Sprich-
wort: Nicht dariiber reden, sondern es an-
wenden. Wir sind schon ganz am Anfang
eingestiegen und zeichnen eigentlich fast
alles mit BIM.
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Koénnen in der Regel die meisten Wiinsche
der Bauherren erfullt werden, oder missen,
aufgrund der Bausubstanz und des Denkmal-
schutzes, Kompromisse gemacht werden?

HN: Der Bauherr geht immer an die Grenze
und man muss mit sehr sorgfaltigen Ge-
sprachen ausloten, ob man nicht doch et-
was Schones zusammenbringt. Denn dem
Bauherren ist es meistens egal, wo das
Stiegenhaus liegt und er mochte es aus
funktionellen Grinden eigentlich wo an-
ders. Dann muss man ihn halt fihren und
versuchen, so viel wertvolle Substanz zu
erhalten wie méglich.

Wir sind dahingehend auch sehr zufrieden
mit der Zusammenarbeit mit dem Denkmal-
amt, weil wir immer etwas finden, das wir
abtauschen kénnen. Das ist jetzt kein Kuh-
handel, aber wir sagen, wenn wir jetzt diese
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Sequenz vollkommen erhalten kénnen, viel-
leicht kénnen wir dann da oder dort einen
untergeordneten Raum eben anders gestal-
ten. Und da ist das Denkmalamt fast immer
gesprachsbereit.

00: Das wird auch nicht alles am Papier
entschieden. Da gibt es vor Ort gemeinsa-
me Bemusterungen mit dem Denkmalamt.
Man muss immer beide Seiten verstehen,
sowohl Denkmalamt als auch Bauherren,
dann findet man meistens einen sehr guten
Kompromiss.

HN: Mit dem Kopf durch die Wand funk-
tioniert es nicht. Das geht beim Bauen im
wertvollen Bestand nicht.

Man kann wohl davon ausgehen, dass
sich die Lebensweise der Menschen in be-
schleunigter Weise verdndern wird. Was
muss gute Architektur von heute leisten,
um auch in weiteren hundert Jahren als er-
haltenswert zu gelten?

HN: Da muss man in erster Linie das Budget
der Gebaude verandern, sodass man mit ei-
ner groBeren Qualitat bauen kann. Leider
sind sehr viele Bauvorhaben an der finan-
zierbaren Grenze nach unten. Also ich glau-
be, dass man bei Gebauden wie beim ,Haus
am Schottentor” oder beim ,Park Hyatt“
nicht so genau den Rechenstift angesetzt
hat. Und das merkt man auch. Budgetbau-
ten sind hier natirlich wesentlich anfalliger,
als wenn man die Budgets mit Weitsicht
bestimmt. Friher hat man noch fir langere
Zeitraume gebaut, weil sich die Lebensge-
wohnheiten der Menschen nicht derartig
schnell verandert haben.
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Wére es in Anbetracht dieser schnellen
Veranderung nicht angebracht, bei Neu-
bauten oder groBeren Eingriffen, auf eine
einfache Demontierbarkeit der Bausub

stanz zu setzen?

HN: Da gibt es viele, die darlber nachden-
ken - wirklich zusammengebracht hat es
aber noch niemand.

00: Schon in den 50er- und 60er-Jahren
hat man da mit Knotenverbindungen an
Hausern experimentiert. Das ist damals
hauptsachlich an der Technik gescheitert,
heute scheitert das eher an den Kosten.
Eine Fassade konnte ich z.B. sehr schon in
Einzelteile zerlegen, aber das ist alles der-
maBen teuer, dass es letztendlich keiner
macht. Ein Thema sind hier vor allem diese
wahnsinnig vielen Materialien, mit denen
wir es jetzt zu tun haben. So ein Haus, mit
all den Spezial-Kunststoffen, Klebern, Mon-
tageschaumen, Folien etc., beim Abbruch
wieder in seine Einzelteile zu zerlegen, ist
eine Sisyphusarbeit.

HN: Aber z.B. an der BOKU wird sehr viel
Uber das Thema Recycling nachgedacht
und wie man das Bauen beeinflussen kann,
um moglichst viele Baustoffe zur Gan-
ze zu erhalten. Das ist aber auch wieder
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eine Kostenfrage. Wenn ich heute z.B. ein
Plastikfenster einbaue, das kostet natir-
lich deutlich weniger, aber das kann ich
nach der Demontage bestenfalls einheizen.
Wenn ich aber ein verninftiges Alumini-
umfenster nehme, dann ist das Aluminium
wiederverwendbar, und zwar mit relativ
wenig Energieaufwand.

Gibt es zum Abschluss noch etwas, das Sie

unseren Lesern gerne mitgeben méchten?

HN: Ein ganz allgemeines Thema liegt mir
immer am Herzen. Wir haben ein birgerli-
ches Gesetzblatt, nach dem arbeiten alle
Rechtsanwalte in Osterreich. Wir Architek-
ten haben dagegen neun Bauordnungen,
weil z.B. der Tiroler einen ganz anderen
Kopf hat als der Wiener.

Dass das nicht konkurrenzierbar gemacht
wird, ist ein Skandal und da sollten sich alle
Politiker an der Nase nehmen. Sie sollten
darGber nachdenken, wie man einen einfa-
chen Federstrich hin zu einer Einheitsbau-
ordnung macht.

00: Baurecht ist Landesrecht und nicht Bun-
desrecht. Denkmalschutz ist Bundesrecht,
das ist recht simpel. Da weiB3 man, in jedem
Bundesland gibt es Kataloge wie man her-

angehen muss, und dann gibt es Gesprache.
Bei den Bauordnungen sieht das ganz anders
aus. Wenn ich eine bauliche Ausnutzbarkeit
von einem Grundstick in Niederosterreich,
in Wien oder im Burgenland herannehme -
da kommt drei Mal etwas Unterschiedliches
raus. Das macht es unnétig kompliziert und
ist auch einfach unlogisch.

HN: Auch diese zahllosen ScheuBlich-
keiten, die Uberall herumstehen, sind oft
einfach nur die gebaute Bauordnung. Die
erlaubt hier ein Wimmerl, hier eine Gaupe
und hier ein Erkerlein. Wenn man das auf
essenzielle Parameter wie Kubatur und
Hohe vereinfacht, dann kann sich der Bau-
schaffende mit der Sache wirklich ausei-
nandersetzen. Heute geht man her und
schaut in der Bauordnung nach, wo man
noch ein paar Quadratzentimeter dazuge-
winnen und wo man daflr noch 20 cm nach
vorne springen kann.

Vielen Dank fiir das Gesprach! 1
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